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przestrzennym (tekst jednolity Dz. U Nr 80 poz 717 2 2003 r.) oraz uchwaly nr XLIII/323/09 Rady Miejskiej w Wotowie
z dnia 26 listopada 2009 roku. Burmistrz Miasta i Gminy Wotéw zwraca sig z prosba o zaopiniowanie projektu:

«  zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Wotow.

Nawigzujac do tresci art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prosimy o przedstawienie
opinii w terminie 21 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma. Nie przedstawienie opinii w tym terminie uwaza sie za
zaopiniowanie bez uwag przedtozonego projekiu.

ZASTEPCA HURMISTRZA

Jacel ltosek

W zataczeniu:
- projekt SUIKZP Miasta i Gminy Wotow - tekst i rysunek,

- prognoza oddziatywania na srodowisko.

Rozdzielnik:
J’W Reg|onalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pl. Powstancow Warszawy 1, 50-153 Wroctaw,
2

Starosta Wotowski, Starostwo Powiatowe w Wotowie, pl. Piastowski 2, 56-100 Wotow,

Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow, Wojewddzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkow, Oddziat Wojewddzki

we Wroctawiu, ul. tokietka 11, 50-243 Wroctaw,

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat we Wroctawiu, ul. Powstaricow Slaskich 186, 53-139 Wroctaw,

Dolnoslgska Stuzba Drog i Kolei we Wroctawiu, ul. Krakowska 28, 50-425 Wroctaw,

Zarzad Drog Powiatowych w Wotowie, ul. Pitsudskiego 10, 56-100 Wotow

Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego ul. Druckiego — Lubeckiego 2, 50-036 Wroctaw,

Wojewddzki Sztab Wojskowy, ul. Obornicka 130, 50-984 Wroctaw,

Dolnoslaski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wroctawiu, Inspektorat w Trzebnicy, ul. Milicka 23,

55-100 Trzebnica,

10. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej, ul. Norwida 34, 50 — 375 Wroctaw,

11. EnergiaPro Koncern Energetyczny S.A. pl. Powstancéw Sl. 5, 563-314 Wroctaw,

12. Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny, ul. M. Sklodowskiej — Curie 75/77, 50-950 Wroctaw,

13. Okregowy Urzad Goérniczy, ul. Kotlarska 41, 50-151 Wroctaw,

14. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Oddziat Regionalny Wroctaw, Wydziat Realizacji Inwestycji, ul. Joanitow 13,
50-525 Wroctaw,

15. Prezes Urzedu Komunikacji Elektronicznej w zakresie telekomunikacji, ul. Kasprzaka 18/20, 01-211 Warszawa,

16. G.E.N. Gaz Energia Sp. z 0.0. ul. Sudecka 95/97, 53-128 Wroclaw,

17. Burmistrz Brzegu Dolnego - ul. Kolejowa 29, 56-120 Brzeg Dolny,

18. Burmistrz Srody Slaskiej - Plac Wolnosci 5, 55-300 Sroda Slaska,

19. Wojt Gminy Malczyce — ul. Traugutta 15, 55-320 Malczyce,

20. Burmistrz Prochowic — ul. Rynek 1, 59-230 Prochowice,

21, Burmistrz Scinawy - ul. Rynek 17, 59-330 Scinawa,

22. Wojt Gminy Winsko — Plac Wolnosci 2, 56-160 Winsko,

23. Burmistrz Miasta i Gminy Prusie — ul. Rynek 1, 55-100 Prusice,

24. Burmistrz Obornik Slaskich — ul. Trzebnicka 1, 55-120 Oborniki Slaskie,

25. Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu ul. Borowska 138, 50-552 Wroctaw,

26. Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie, ul. Rakowiecka 4, 00-975 Warszawa,
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<D atagaf: w-oparciu o art 17 ust. 1 pki. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu

poz. 717 z 2003 r.) Burmistrz Miasta | Gminy Wolow zwraca sie 2 prosba o

uzgodnienie projektow.
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W zataczeniu:
-projekly planow- tekst i rysunek
-prognozy oddzialywania na srodowisko

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - Miasto Wolow,

Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Pefezyn, Warzegowo, Nieszkowice
Grodek, Pierusza, Pawloszewo, Lazarzowice, Smarkow, Straza, Sud m !w Proszkowa, Steszow - Strefal
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Stary Wolow, Wrzosy, Golina, Bozen,
Moczydinica Dworska, Wrdblewo - Strefa ll,

Miejscoweqo Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Mitez, Garwol, Slawowice, Mikorzyce -
Strefa lll,

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Piotroniwice, Uskorz Wielki, Uskorz Maiy,
Lipnica, Lososiowice ~ Strefa IV,

Miejscoweqgo Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Boraszyn, Tarchalice, Wodnica - Strefa V.,
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Debno, Rudno ~ Strefa VI,

Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Krzydiing Wielka, Krzydina Mata,
Domaszkow - Strefa VI,

Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespolu w ot bno, Mojecice - Strefa VIII,
Muﬁm)wegu Planu Zagospodarowania Przestrzennego za“s:zai si: Lubiaz, hmy Prawikow, Ralage,

Zagorzyce ~ Strefa IX.

Nawiazujac do tresci art, 25 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym prosimy o przedstawienie
mqm nienia w terminie 21 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma. Nie przedstawienie uzgodnienia w tym terminie
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t1. Regionalny Zarzad Gospodarki Wod

sie za uzgodnienie bez uwag przedtozonych projektow.
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ZARZAD POWIATU WOYLOWSKIEGO
Plac Piastowski 2, 56-100 WoloWirz,gauiusiat
tel. 071 380 59 01, fax. 071 380 59 00

www.powiatwolowski.pidyea

UA.670.1.2012

POSTANOWIENIE NR 72/5:2’;;:2;“~’\(v .......... TSR
Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b, art.24 ust:1 {-art25 ust.1ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z pbzn. zm.) oraz
art. 106 kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. Nr 98 poz. 1071 z 2000 r.

7 pozn. zm.),

Zarzad Powiatu Wolowskiego
w skladzie:

Marek Gajos - Starosta
Grzegorz Lyczko - Wicestarosta
Wactaw Kwiek - Cztonek Zarzadu
Kazimierz Pakulski - Cztonek Zarzadu
Andrzej Szyndlar - Cztonek Zarzadu

odmawia uzgodnienia projektéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Miasta i Gminy Woléw oraz zglasza uwagi do przedlozonych projektow.

Uzasadnienie:

W dniu 26.01.2012r., Burmistrz Miasta 1 Gminy w Wotowie, przedtozyt Staroscie
Wolowskiemu, do uzgodnienia projekty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Miasta i Gminy Woldw, w trybie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 1. z pozn. zm.), oraz art. 106 kodeksu
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. Nr 98 poz. 1071 z 2000 r. z pézn. zm.).

Zarzad Powiatu Wotowskiego po analizie projektow planu, postanowil odmowié
uzgodnienia projektow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta 1 Gminy
Wolow na podstawie przepisdw odrgbnych, przytoczonych ponizej.

Nalezy podkreslic, ze spore watpliwosci budzi réwnolegte opracowywanie projektow 1
uchwalenie ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta i Gminy Wotow”
oraz .Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Woléw”. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm.), cyt.: , ustalenia studium sq wigzqce dla
organéw gminy przy sporzqdzaniu  planow miejscowych”. Rownolegle zatwierdzanie obu
dokumentéw nie daje gwarancji dobrej jakosci przy opracowywaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na zapisy ustawy Prawo Wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. Nr 145), w
przedtozonych projektach, oprocz nieaktualnej inwentaryzacji terenu, nie uwzgledniono
problematyki odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz éciekéw z terenow
zurbanizowanych.

W zalagczonym pismie (zalaczaik nr 3) do Burmistrza Miasta i Gminy Woldw, znak:
GK.6840.1.2011 z dnia 28 grudnia 2011r., Starosta Wotowski ponownie sygnalizowat o braku
odpowiedniego systemu melioracji oraz urzadzef wodnych, w szczegblnodei na terenie miasta
‘olowa oraz zwrocil sie z prosba o stosowne zapisy W przygotowywanyim wowczas, projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta i Gminy Wotow.
Niedopuszczalne sa tak jednoznaczne zapisy o zagospodarowywaniu wod opadowych na wiasnym
terenie, poniewaz w wielu miej scach jest to niemozliwe ze wzgledu na warunki wodno-gruntowe
czy zabudowg cate] nieruchomogci gruntowej, 0 czym wczesniej informowat Starosta Wotowski.

Ponadto zapisy w projekcie planu miejscowego miasta Wolowa: ,,Rozdzial Il -zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej § 6 pkt. 2. Obstuge obszaru objetego planem w
zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujqco:

1) b) zaopatrzenie w wodg: dopuszcza sig pobér wody z wlasnych ujec wodnych,



2) b) kanalizacja sanitarna: budowa bezodplywowych shiornikéw na nieczystoSci ptynne (szamb),
ale tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej,” sa sprzeczne Z art. 43. ust. 1. w/w ustawy Prawo
Wodne, ktory jasno okresla sposob odprowadzania $ciekow komunalnych cyt.: ,.Aglomeracje 0
réwnowaznej liczbie mieszkancéw powyzej 2 000 powinny by¢ wyposazone w systenty kanalizacji
zbiorczej dla Sciekow komunalnych, zakorczone oczyszczalniami Sciekow, zgodnie z ustaleniami
krajowego programu oczyszczania Sciekéw komunalnych” oraz art.3, art.5 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r., Nr 123,
poz. 858 z pozn. zm.).

Uwagi szczegotowe, dotyczace projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko, zamieszczono W zataczniku nr 1 do niniejszego postanowienia.

Ze wzgledu na zapisy art.23 ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r. Nr

102 poz. 651 z pozn. zm.) W przedtozonych projektach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pominigto okreélenie charakteru publicznego nieruchomosci, szczegdlnie w
odniesieniu do drég, co bedzie powodowaé skutki prawne przy realizacjach celu publicznego (np.
przejgcie z mocy prawa nieruchomosci, wywiaszczenie czy przekazanie W formie darowizny).
Nie uwzglednienie charakteru publicznego oraz brak regulacji klas drog gminnych, bgdzie rowniez
skutkowaé prawnie m.in. przy uzgodnieniach lokalizacji zjazdow z w/w drég czy zapewnieniu
dostepu do drogi publicznej. Szczegélne uwagi dotyczace gospodarki nieruchomos$ciami,
samieszczono w zataczniku nr 2 do niniejszego postanowienia.

Ze wzgledu na ustawg Prawo Budowlane (tekst jednolity DzU. z2010r. Nr 243, poz.1623 7
pozn. zm.), zbyt ogolne zapisy W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla funkcji poszczegdlnych terenow, nie uwzgledniaja, stanu faktycznego uzytkowania dane]
nieruchomosci oraz  jej otoczenia, uniemozliwiajac przeprowadzenie legalizacji samowoli
budowlanych czy jakichkolwiek inwestycji na obiektach juz istniejacych (np. przebudowa,
rozbudowa budynku czy zmiana sposobu uzytkowania). Przyktadem moga by¢ tereny, ktore
obecnie funkcjonuja jako ustugowe w projekcie planu miejscowego staja sie terenami zabudowy
mieszkaniowej, wielorodzinnej. Teren siedziby Starostwa Powiatowego, ktory w projekcie planu
miejscowego 0Znaczono symbolem U/(1-) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu,
gastronomii na wydzielonych dziatkach. Nalezy wnioskowac, ze powinna by¢ funkcja UA/(1-) -
przeznaczenie podstawowe — tereny ustug administracji, ustalone jako cele publiczne. Sporo
watpliwosci budzi rysunek planu miejscowego z wrysowanym przebiegiem planowanej obwodnicy,
poniewaz W legendzie oznaczenie graficzne opisano jako rezerwg terenu pod obwodnicg miasta
Wolowa. Takie oznaczenie na rysunku jak i brak jasnych informacji (np. charakterze publicznym)
w tekdcie planu, nie jest wiazace przy planowanych przedsigwzigciach na terenach, przez ktore
miataby przebiegac obwodnica, np.: mozliwe bedzie wydanie pozwolenia na budowe domu na
terenie oznaczonym jako rezerwa terenu pod obwodnicg. Bledna inwentaryzacja terenu i obiektow
budowlanych (np. obiektow zabytkowych), bedzie rowniez skutkowaé prawnie, szczegbdlnie przy
przedsigwzigciach inwestycyjnych.

W my$l art.l ust.l i 2 ustawy 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 1. z pozn. zm.), przediozony projekt planu miejscowego
miasta Wolow nie uwzglednit istotnych zasad w ksztaltowaniu polityki przestrzennej juz na etapie
studium oraz bedzie powodowat skutki prawne w stosunku do zapisow art. 5 ust.1 pkt 9) oraz art.
34 ust.3 pkt.1) w/w ustawy Prawo Budowlane. W projekcie planu miejscowego zastosowano zbyt
uproszczone zapisy dla terenow oznaczonych w planie MW/(1-) — przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o $rednie;j intensywnosci zabudowy, dotyczacy lokalnych
warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu, cyt:

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowac dachy o symetrycznych
ukladach potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachéwkq ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachéwko-podobnej, _nieprecyzyjne zapisy bez kolorystyki
materiatow, dopuszczaja np. dach z blacho-dachéwka w kolorze jaskrawo niebieskim i elewacje
kolorze jaskrawo zielonym; : _

¢) ustala si¢ ograniczenie wysokosSci nowo realizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
do 4 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 16m od poziomu terenu do szczylu
kalenicy, -pojgcie ,,5ZCzyt kalenicy” nie wystgpuje W prawie budowlanym, przepisach techniczno-
budowlanych oraz przepisach odrebnych (kalenica nie ma szczytu). Proponowane wysokosci
budynku nie maja odniesienia do powierzchni terenu 0znaczonego w planie MW/(1-) 1 przede
wszystkim do  zapisow §13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
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technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15 czerwca
2002 r.), dotyczacych ,,przestaniania” budynkow. Przytoczone zapisy nie uwzgledniaja istniejacej
zabudowy (réwniez jednorodzinnej na terenie oznaczonym w projekcie planu miejscowego jako
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna), o konkretnych walorach historycznych czy estetycznych
oraz brakuje kierunkow odnowy terenow zdegradowanych urbanistycznie i architektonicznie, czyli
rewitalizacji. W centrum miasta i $rédmiesciu, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, to
przewaznie dwukondygnacyjne budynki o prostej, zwartej bryle z poddaszem (pierwotnie, zwykle .
nieuzytkowym), kamienice lub wielorodzinne wille zwykle z czterema lokalami mieszkalnymi,
przekryte ,.ceglastymi” dachami z elewacjami w naturalnych kolorach np. ,,ochra” czy ,,ugier”.

Ponadto na rysunku planu brakuje linii zabudowy (obowiazujacej, nieprzekraczalnej),
wymaganych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Rozbieznosci rysunku planu miejscowego w stosunku do tekstu oraz zbyt swobodne zapisy w
propozycji aktu prawa miejscowego umozliwiaja rézne jego interpretacje, co w nastgpstwie
utrudniaé bedzie czynnosci odpowiednich organéw i moze skutkowaé prawnie.

Wobec powyzszego nalezato odméwié¢ uzgodnienia przedstawionych projektow planu i
zglosi¢ uwagi w formie zalacznikow. Zarzad Powiatu Wolowskiego zaleca przeanalizowanie i
uwzglednienie zgloszonych uwag, poniewaz nie stanowig one zamknigtej listy stwierdzonych
uchybien. Rownoczesnie deklaruje pomoc i zapraszam do roboczych konsultacji, w celu
poprawienia projektu planu miejscowego.
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Pouczenie:
Na niniejsze postanowienie przystuguje Burmistrzowi zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego. Zazalenie wnosi si¢ za posrednictwem Starosty w terminie 7 dni od dnia jego
dorgczenia.

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 -Uwagi Kierownika Wydziatu Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa;
Zatacznik nr 2 -Uwagi Kierownika Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci;
kopia pisma Starosty Wotowskiego, znak: GK.6840.1.2011 z dnia 28 grudnia 201 1r.

LI P —

Sprawg prowadzi:
1. Krzysztof Wrobel -Kierownik Wydziatu Urbanistyki, Architektury i Budownictwa, Starostwo Powiatowe w
Wotowie, Plac Piastowski 2, 56-100 Wotow, tel: 071 380 59 15

Otrzymuja:
1. Burmistrz Miasta i Gminy w Wotowie, Miasta i Gminy w Wotowie 56-100 Wotdéw, Rynek-Ratusz 1
25 ala



ZALACZNIK NR 1 : Wotéw, dnia 10.02.2012 r.

Uwagi
Wydzialu Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa Starostwa Powiatowego w Wolowie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Wolow
w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej oraz ochrony §rodowiska

Uwagi Wydziatu $rodowiska, Rolnictwa i Lesnictwa Starostwa Powiatowego w Wotowie dotycza
braku, naszym zdaniem jednoznacznosci zapiséw i ustalen MPZP. W wielu prowadzonych przez Wydzial
sprawach niezbedne jest odniesienie do MPZP. Bardzo czgsto Wydzial napotyka na trudnosci interpretacyjne
zawartych w nich ustalen. Poniewaz MPZP jest Uchwata Rady Miejskiej nie jesteSmy uprawnieni do
wiasnych interpretacji. Korespondencja z Burmistrzem przediuza postgpowanie i nie stwarza komfortu

wspbtpracy jak i relacji z klientem.

. Ze wzgledu na rownolegtos¢ analizowania Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Wotdw oraz Projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego nie jest mozliwe jednoczesne czy tez rownolegte odnoszenie sig do obu dokumentow.

II. Dotyczy m. Wotow:

|. Wyjasnienia wymaga nie ujecie W stowniczku uchwaty wsréd urzadzen infrastruktury sieci
kanalizacji deszczowej, do ktorej kilkukrotnie odnosi sie w czgsci opisowej.
Chyba, ze § 2 ust. | pkt 10 miesci réwniez pojecie kanalizacji deszczowej?

o

Usciélenia wymaga pojecie ,.budynku gospodarczego” (art. 2 ust. 1 pkt 14).

Czy nalezy rozumie¢, ze jest to budynek w ktéorym mozliwe jest prowadzenie komercyjne
dziatalnosci warsztatowej lub wytworczej?

W § 3 ust. 1 pkt 31 wymienia si¢ tereny wod oznaczone skrotem WS.

W czescei graficznej dot. miasta oznaczono tereny sygnowane skrotem WS.

7 zauwazonych przykladow do terenow tych zaliczono: cieki naturalne, rowy, wody stojace.
Analizujac Projekt MPZP m. Wotow stwierdzamy, ze nie wszystkie rowy w granicach miasta zostaty
zdefiniowane jako ,,WS”.

Zgodnie z definicja Prawa wodnego rowy sa urzadzeniami wodnymi a nie ciekami. Ponadto moga
prowadzi¢ wody okresowo lub bardzo rzadko. W § 4 str. 15 definiuje si¢ ich charakter jako
powierzchniowe.

4. Nalezatoby uzupetni¢ lub uscisli¢ zapis w § 3 ust. 25 w zakresie organu do spraw melioracji. Uwaga
o problemach inwestowania na gruntach zdrenowanych w petni uzasadniona. Nie odniesiono si¢ do
rowow melioracyjnych pozostatych po przejeciu terenéw rolnych na cele urbanizacyjne. Dla terenow
rolniczych ewidencje urzadzen melioracji wodnych prowadzi marszatek wojewodztwa. W
przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenu z rolniczego na budowlany i utracie przez row
przymiotu — ,melioracyjny” jest on zdejmowany z ewidencji marszatkowskiej. Ewidencja

(V8]

techniczna tych ostatnich nie jest prowadzona.

5. W § 4 ust. 5 pkt 6d liczby miejsc postojowych dla samochoddw osobowych wobec mozliwosci
dopuszczenia funkeji ustugowych nalezatoby zwigkszy¢.
Z praktyki Wydziatu zauwazamy, ze W przypadku punktu dziatalnosci ustugowej zwigksza sig ilos¢
parkujacych tam pojazdow osobowych i nie tylko, co staje si¢ srodtem konfliktow i skarg do
Wydziatu.

6. §4ust. 14 pkt 112 —dot. AG/1 i P/(1)
Dla unikniecia roznych interpretacji w przysztosci nalezatoby uscisli¢ definicjg.
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Wérdd funkceji uzupemiajacych dopuszeza sie tereny obstugi komunikacyjnej i transportu, ktore
moga miesci¢ przypadki przedsiewzig¢ mogacych oddziatywaé¢ na $rodowisko. Nie jest
jednoznacznie sformutowane, czy takie ustugi sa dopuszczalne czy tez zakazane.

Cechy rozrézniajace dziatalnosci preferowane w terenach aktywnosci gospodarczej”, terenach
dziatalnoéci przemystowej” niewiele si¢ w obu przypadkach réznia.

Podobnie dla § 4 ust. 14 pkt 2 —P/1.

ZD/1 — pod ogrédki dziatkowe.

Proponujemy doda¢ zakaz lokalizacji obiektéw hodowlanych lub przystosowanie istniejacych do
celow hodowlanych.

ZL/1 — tereny lasow.

Proponuje sig¢ rozszerzy¢ o turystyke konna. W przesztosci wokot braku takiego zapisu trwafa
dyskusja. Pojawit sig¢ wowczas taki pomyst.

KS/1 — tereny obstugi urzadzefi komunikacji samochodowe;j.

Nalezatoby doda¢, ze wody deszczowe ujmowane z terenéw utwardzonych winny by¢ oczyszczone i
odpowiednio zagospodarowane. Czy podany katalog urzadzen jest wyczerpany?

KSU/1 — tereny ustug komunikacyjnych.

Nalezatoby rozstrzygna¢ problem wod opadowych w miejscach postojowych lub zwiazanych 7
mechanika pojazdéw samochodowych.

Dla unikniecia w przysztosci problemu z kwalifikowaniem ustug komunikacyjnych Kkatalog
nalezatoby rozszerzyc.

NU/!I — tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej ze sktadowaniem i unieszkodliwianiem
odpadow.

Nie uwzgledniono dziatalnosci gospodarczej polegajacej na zbieraniu odpaddw. Problemem moze
by¢ nie uwzglednienie lokalizacji juz prowadzone] dziatalnosci gospodarczej polegajacej na
zbieraniu odpadéw w innych terenach np. obecnie funkcjonujace punkty zbierania ztomu,
makulatury, butelek moga znalez¢ si¢ w terenach, ktére tego juz nie przewiduja. Dziatalnos¢ bardzo
pozadana. Duze zainteresowanie.

§ 6 — Dodatkowego uszczegobtowienia wymaga okreslenie dotyczace kanalizacji deszczowej. Czy
nalezatoby to rozumieé jako zespot urzadzen pozwalajacych na przejecie i oczyszczenie Sciekow
opadowych? Odcinek dotychczasowego rowu melioracyjnego po zarurowaniu nabiera zgodnie z
opisem, do MPZP roli kanalizacji deszczowej lub kolektora deszczowego, czego nie nalezy naszym
daniem utozsamia¢ ani z kanalizacjami ani z kolektorem deszczowym.

§ 6 ust. 2 pkt 3 — kanalizacja deszczowa.

Nie zaklada sie tworzenia systemowej kanalizacji deszczowej. Przyjeta zasada zagospodarowania
wéd opadowych na wlasnym terenie jest bardzo bliska zasadzie zréwnowazonego rozwoju i ochronie
przyrody. Jest ona mozliwa do wdrozenia na terenach budownictwa jednorodzinnego i terenach o
mato zwartej uszczelnionej powierzchni. W centrach jednak mozliwosci sa w tym zakresie
ograniczone, chociaz nie niemozliwe i rozwiazanie problemu wod opadowych opiera¢ sig¢ bedzie na
kanalizacji i odprowadzeniu wod poza dziatke.

§ 7 ust. 1 — 3 — istotne dla zachowania ochrony wéd powierzchniowych i ziemi. Przeanalizowania
wymaga ust. 3 W czescei dotyczacej dalszego zagospodarowania oczyszczonych wdd opadowych.
Brak wskazania.

§ 7 ust. 9 — od 2001 r. nie obowiazuje pojecie strefy ochrony posredniej wewnetrznej i zewnetrznej
().

W § 7 nie uwzgledniono obowiazujacego planu ochrony dla Parku krajobrazowego ,.Dolina
Jezierzycy”. W opracowaniu kolejne.

R/1 — str. 15 — tereny rolnicze — uprawy polowe.

Ze wzgledu na skutki rolnicze erozji wietrznej uzasadnione jest dopuszczenie zalesien i zadrzewien
$rédpolnych.

WS/1 — str. 15 — tereny wod otwartych, ptynacych i stawOw rekreacyjnych.
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24.

Proponujemy zmiang przyjgtego pojecia ,,..stawy rekreacyjne” na ,,..zbiorniki rekreacyjne”.

Nalezy oczywiscie rozumiec, ze tereny te nie sa przeznaczone na stawy hodowlane w rozumieniu
PN- 76 - R93000 wykluczone jest ich tam lokalizowanie.

W obszarze Wotowa znakiem tym opatrzono réwniez rowy melioracyjne. Z niezrozumianych

powodéw. Nie wszystkie.

Str. 20 § 7 wust. 1 i 2 —uzyte stowo ,.gleba” nalezatoby zastapi¢ stowem ,,.Ziemia”.
21. Str. 20§ 7 ust. 3

Dla catoéci problemoéw zwigzanych z ujeciem i zagospodarowaniem wéd opadowych nalezatoby
temu poswieci¢ wigcej przemyslen. Tutaj budzi¢ bedzie watpliwos¢ inwestora - dokad ma je

odprowadzi¢?

_Str. 20 ust. 4 — zdefiniowa¢ UKS, U/P, U.
. § 3 ust. 1 pkt 13.

Przeanalizowaé zapis tego punktu. Wywodzi sie on jak sadzimy od zapisu art. 27 i 28 Prawa
wodnego. Dotyczy ono jednak powierzchniowych wod publicznych. Nalezy mie¢ na uwadze art. 77
ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 Prawa wodnego.

Wsrod probleméw docierajacych do Wydziatu jest sprawa zezwolen na wykonanie statych ogrodzen
od strony rowu.

W § 3 pkt 25 bardzo stusznie zapisano obowiazki i konieczno$¢ przebudowy “istniejacej sieci
drenazowej w obszarach przeznaczonych na cele inwestycyjne. Podobne konsekwencje niesie
likwidacja istniejacych rowow lub nie przystosowanie ich do nowych funkcji na tych terenach.

W odniesieniu do wszystkich zdefiniowanych terenow przyjecie zasady jednoznacznego wyrazenia

zgody lub zakazywania dziatalnosci mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko lub ludzi
Y gacy’

usunetoby dotychczasowe problemy.

Uwagi dotyczace terenu gminy. Spostrzezenia dotycza wszystkich stref.

Tereny oznaczone w czgsci graficzne symbolem WS i okre$lone w § 3 ust. 1 jako ,tereny wod” juz
§ 4 dla miejscowosci Petczyn (dla pozostatych miejscowosci w gminie Wolow rowniez) uscislono
jako tereny wod otwartych, plynacych i stawow rekreacy] nych.

Przegladajac czesci graficzne z calej gminy stwierdzamy, ze kolorem jak i symbolem WS oznaczono
oprécz znanych nam stawow hodowlanych i zbiornikéw ppozarowych cieki naturalne (podstawowe)
oraz rowy. Wyjasnienia wymaga:

- czy w tej grupie mieszcza si¢ rowniez stawy hodowlane (ewentualnie dopisac),

- dlaczego oznaczono rowy,

- dlaczego niektére rowy pominigto.

W gminie Wolow jest o wiele wiecej stawow i zbiornikow wodnych niz odnotowano w czesei

graficznej.

2.

W § 3 ust. 13 wprowadzono 3 m pas wzdtuz obu gérnych krawedzi rowu (lub cieku) dla utatwienia
prac konserwacyjnych. Wywodzi sie on, jak sadzimy, od zapiséw art. 27 i 28 Prawa wodnego.
Odnosi si¢ jednak do powierzchniowych wod publicznych dla umozliwienia korzystania z nich w
ramach korzystania powszechnego. Nalezy naszym zdaniem mie¢ na uwadze art. 77 ust. 1 oraz art.
6.4 ust. 1 Prawa wodnego.

W § 3 ust. 16 wprowadzono obowiazek przebudowy istniejacego systemu drenarskiego w przypadku
przeznaczenia terenow zdrenowanych na cele inwestycyjne. Zapis W peli stuszny. Podobne
konsekwencje niesie likwidacja rowu lub nie przystosowanie jego do nowej funkcji. Nalezy
uzupetni¢ zapis rowniez o rowy.

Wyjasnienia i uscislenia wymaga uzycia okre$len ,,obiekty mogace pogorszy¢ stan srodowiska™ oraz
_stwarzajace uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego™ oraz ,,mogace pogorszy¢
stan $rodowiska” przepisami szczeg6lnymi.

Tak przyjety zapis bedzie rodzit problemy interpretacyjne.



W wielu miejscach planu wskazuje si¢ na zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektow i
urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektéw
mogacych pogorszyé stan Srodowiska stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska
przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciagu doby) obstugi transportowej i
cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego nie wymieniajac z nazwy tych przepisow.

W prawie krajowym inwestycje ,,Srodowiskowo szkodliwe” po raz pierwszy umieszczono w 1985 r.
w zarzadzeniu Ministra — Kierownika Urzedu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej z dnia 27 marca
1985 r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
(M P nr 8 poz. 74), wydane na podstawie art. 38 ust. 3 ustawy o planowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 35
poz. 185), w ktérym wskazano 10 rodzajéw inwestycji uznanych za szczeg6lnie szkodliwe.

Zmiany terminologii nastepowaly w kolejnych rozporzadzeniach w latach: 1990, 1995, 1998, 2002,
2004, 2010 r. Kazdorazowo tez zmianom (znacznym i tym mniej znaczacym) ulegal katalog przedsigwzigc
traktowanych jako przedsiewzigcia mogace szkodzi¢ srodowisku.

Terminologia ,,obiekty mogace pogorszy¢ stan Srodowiska” stosowana w projekcie mpzp
zastosowana byta w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych -Le$nictwa z dnia
14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi
albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska albo wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania
na s$rodowisko tych inwestycji (Dz. U. nr 93 poz. 589). Rozporzadzenie powyzsze utracito moc
obowiazywania z dniem 13.11.2002 r., a wraz z nim i stosowana terminologia jak i katalog przedsiewzig¢
zaliczanych do szczegdlnie szkodliwych i mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.

Obecnie obowiazujacym jest rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktore dzieli przedsigwzigcia na:

1. mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
2. mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

O ile w wotowskich uwarunkowaniach w zasadzie nie mamy do czynienia z przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko to dosy¢ czgsto, mamy do czynienia z obiektami
mogacymi potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko w mysl aktualnie obowiazujacego rozporzadzenia. Sa
nimi dla przyktadu: instalacje do produkcji betonu o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 15 t na dobe,
instalacje do produkcji mas bitumicznych, instalacje do magazynowania ropy naftowej produktow

naftowych,

Uwazamy, ze problem terminologii i jej definicji jest szczegdlnie istotny dla precyzyjnego okreslenia

funkcji terenu.

I. W ciagu 13 lat funkcjonowania powiatu spotkaliSmy si¢ z szeregiem skarg i interwencji w zwiazku z
funkcjonowaniem zaktadéw w Wotowie. Wiele obiektéw nadal funkcjonuje bez stosownych
uregulowan w zakresie prawa budowlanego.

Czes$¢ z nich, niewielkie warsztaty samochodowe prowadzonych jest bez pozwolefi na budowe czy
uzytkowanie (lub zmiang sposobu uzytkowania).

Dotychczas nie byto mozliwosci zalegalizowania tych obiektow z uwagi na niezgodnos¢ lokalizacji z
zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Kazde zezwolenie $rodowiskowe
wydawane przez Staroste analizowane jest pod katem faktycznej zgodnosci z mpzp. Projektowana

zmiana tez nie daje takiej mozliwosci.

[stotnym jest naszym zdaniem zinwentaryzowanie takich obiektow i nadanie terenowi, na ktorej od lat
(czesto kilkudziesieciu!) prowadzona jest dzialalnos¢ gospodarcza przeznaczenia zgodnego z



realizowana od lat dziatalnoscia, co z kolei umozliwi wiascicielowi dopetnienia wymaganych prawem -

budowlanym formalnosci.

Dla przyktadu podajemy lokalizacje kilku od lat funkcjonujacych zaktadow, ktérych dalsze funkcjonowanie
powinno sta¢ w zgodzie z zapisami planu, a naszym zdaniem moze sta¢ w sprzecznosci

a/ zaklad $lusarski na dziatce nr 29 AM 42, przy ul. Bema — zakfad funkcjonujacy od kilkunastu lat — w
proponowanym w planie zapisie obejmuje symbol MN

b/ warsztat mechaniki pojazdowej funkcjonujacy od lat 80 — tych ubieglego stulecia zlokalizowany na
terenie dziatki nr 15 AM — 28, na terenie tej samej dziatki zlokalizowany jest budynek nowy jednorodzinny
whasciciela — wg propozycji w planie objety symbolem MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o
$redniej intensywnosci zabudowy. Niecate 100 metréw dalej przy tej samej ulicy (Dz. nr 199 AM 28)
funkcjonuje obok budynku mieszkalnego zaktad wulkanizacyjny (rowniez od lat 80 - tych). Projekt planu dla
tego terenu przewiduje funkcje MN.

Oba zakfady (tj. mechaniczny i wulkanizacyjny), zgodnie z obowiagzujacym rozporzadzeniem sa
mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (§ 3 ust. 1 pkt 76), a tym samym niezgodne z

planowanymi zmianami planu.

¢/ obiekt warsztatowy, remontujacy pociagi zlokalizowany na dziatkach nr 14,15,( sprawdzi¢ 17, 18 AM 12
obreb Woléw wg propozycji zapisébw w miejscowym planie objety jest symbolem U (przeznaczenie
podstawowe — tereny ustug, handlu, gastronomii na wydzielonych dziatkach). Na terenach o tej funkcji —
zabrania si¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, a obiekt ten w
my$l rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. kwalifikuje sie do przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (§ 3 ust. 1 pkt 19)

Jesli przyjmujemy, Ze termin ,,obiekty mogace pogorszy¢ stan Srodowiska” (cho¢ juz od niemal 10 lat
niefunkcjonujacy w przepisach prawa) kolejne przepisy zastapity terminem ,,moggce znaczaco oddzialywac¢
na $rodowisko™ to zapisy te czynia niezgodne z planem prowadzone od lat dziatalnosci na powyzszych

dziatkach.

To tylko nieliczne przykiady. Nie jest naszym celem przedstawianie Panstwu lokalizacji wszystkich
obiektow na terenie gminy Wotdéw, ktére obecnie funkcjonujace przepisy prawa traktuja jako mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Przyktadéw znalazioby si¢ by¢ moze kilkadziesiat. Z
naszego punktu widzenia, z do$wiadczen ze stosowania zépiséw obecnie obowiazujacego planu wynika, ze

sprawa jest problematyczna.

Jak wezesniej wspomniano, definicja ,,obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska” nie znajduje
odzwierciedlenia w obecnie obowiazujacych przepisach prawa. Kolejne zmiany prawa doprowadzaty do
zmian definicji — obecnie mamy do czynienia z przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko. Odwolywanie definicji przedsiewzig¢ do ciagle zmieniajacych si¢ przepiséw prawa nie jest

naszym zdaniem zasadne.

W rozporzadzeniu z 2004 r. do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
zaliczano warsztaty naprawcze pojazdéw skladajace si¢ z niemniej niz 3 stanowisk, obecnie wymog
zaostrzono 1 kazda stacja naprawcza S$rodkéw transportu (bez wzgledu na liczbg stanowisk) jest
przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Watpliwosci nasze wzbudza takze zapis dotyczacy ilosci kursow pojazdow zwigzanych z
dziatalno$cia i jej obstuga. Nie jest nam znana procedura prawna ograniczajaca czgstotliwos¢ transportu
pojazddw. Zapis ten w powodu niemozliwosci jego egzekwowania staje si¢ zapisem martwym.
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Zasadnym byloby uscislenie pojec ,,dziatalnos¢ ﬁrzemys%owa”, ,-aktywnos¢ gospodarcza”

W § 4 ust. 6 i ust. 7 opis dla obu funkcji rozni si¢ tak nieznacznie, ze ich rozdzielanie bedzie
stwarzato ktopoty.

Problem w w/w pojeciami dotyczy pozostatych miejscowosci gminy. Co z dziatalnoscia obecnie
prowadzona wbrew ustaleniom obecnego projektu?

O ile obszar okreslany jako WS jest obiektem istniejacym to nie znajdujemy mozliwosci wykonania
w przyszitosci stawu lub zbiornika wodnego. W wymienionych terenach nie znajdujemy zapisu,
ktéry dopuszczatby mozliwosé ich wykonania w zgodzie z mpzp.

Budowa stawéw rybnych oraz matych zbiornikéw wodnych dla celow rekreacyjnych cieszy si¢
duzym zainteresowaniem. Sa tez forma rekultywacji obecnych nieuzytkow.

Na terenie gminy wystepuja obszary i tereny gornicze. Nie wszystkie uwzgledniono.

W projekcie mpzp (dla wszystkich miejscowosci) nie odniesiono sie do wystepujacych na terenic
gminy prognostycznych i planistycznych zt6z.

Czy projekt planu umozliwia podjecie dziatalnosci gospodarczej polegajacej na wydobywaniu
kruszywa po uzyskaniu koncesji.

W odniesieniu do wszystkich zdefiniowanych terenéw nalezy naszym zdaniem przyja¢ zasade
jednoznacznego wyrazenia zgody lub zakazywania dziatalnosci mogacych | oddziatywa¢ na

srodowisko.

Nie zajeto stanowiska wobec prowadzonej obecnie dziatalnosci gospodarczej, bedacej w

sprzeczno$ci z projektowanym przeznaczeniem terenu.

Hatas przemystowy to nie tylko hatas zwiazany z praca duzych zaktadow. Nadmierny hatas w
wolowskich warunkach to takze praca klimatyzatorow, uzytkowanie urzadzen w warsztatach
mechanicznych szczegdlnie potozonych w gestej zabudowie mieszkaniowej, czy urzadzenia
nagtasniajace w lokalach gastronomicznych. Uciazliwo$¢ tego rodzaju hatasu w zasadzie zamyka si¢
na najblizszym sasiedztwie, jednak z doswiadczenia wynika, Ze stwarza znaczny dyskomfort dla

sasiadow.

Naszym zdaniem watpliwoéci budzi przeznaczenie terenu bezposrednio przylegajacego do czynnego
torowiska obecnie eksploatowanej linii kolejowej na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (teren byfego tartaku przy ul. Kosciuszki). Zabezpieczenie akustyczne tego terenu
wymagaé moze znacznych naktadéw finansowych i nie przynies¢ pozadanych efektow.

Wydzial Srodowiska, Rolnictwa i Lesnictwa Starostwa Powiatowego w Wotowie kilkukrotnie
rozpatrywatl skargi na uciazliwos¢ akustyczng powodowang przez prowadzacych dziatalnosc
gospodarcza, zdarzaly sig¢ takze interwencje w zwiazku z eksploatacja bocznicy kolejowey,
szczegbdlnie w porze nocnej. Kluczowym dla sprawy sa wowczas zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Art. 114 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska przesadza, ze
zaliczenia do jednej z szesciu wymienionych w tym przepisie kategorii nastgpuje w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy w projekcie planu, méwiace o koniecznosci zapewnienia bariery akustycznej zobowiazuja
(jak zreszta przepisy krajowe) wihasciciela linii kolejowe; lub drogi do jej wykonania w przypadku
naruszenia standardow jakosci srodowiska. Jest to problem istotny, ciagle nierozwiazany i czgsto
technicznie niemozliwy (np. ul. Korzeniowskiego w Wotowie). Dlatego w mysl zasady prewencj
uwazamy, ze tereny zabudowy mieszkaniowej winny by¢, o ile to mozliwe, lokalizowane poza
bezposrednim wptywem hatasu komunikacyjnego. Zatem istotnym, naszym zdaniem, jest ponowna
analiza zasadnosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy istniejacej linii

kolejowe;j.



Uwagi
do prognozy oddzialywania na Srodowisko

Glownym celem sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko jest wskazanie
przewidywanego wplywu na srodowisko, jaki moze zaistnie¢ w okre$lonym obszarze (terenie) na skutek
realizacji dopuszczonych w projekcie form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez oceng
relacji pomigdzy przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami
srodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi | spotecznymi, zgodnie z zasadq

ZrOWNOWaZoNnego rozwoju.

Nie jest nam znany zakres i stopien szczegbtowosci prognozy uzgodniony z RDOS i Sanepidem.
Oczekiwania Wydziatu odno$nie formuly prognozowania odbiegaja od przedstawionej W dokumencie
gminnym. OczekiwaliSmy, ze prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odnosi¢ sie bedzie do wskazanych obszarow o dopuszczonych w projekcie planu form

zagospodarowania przestrzennego.

Diagnoza zawiera wskazowki co do metodyki i sposobu przeprowadzenia prognozowania
oddziatywania ustale planu na érodowisko (str. 14). Czytajacy diagnoze musi jednak analizg wykona¢
samodzielnie majac przed soba ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy”, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz bedaca przewodnictwem w ocenie diagnoza.

Jako$¢ materialow planistycznych, ktore nalezato przeanalizowac, réznorodnosé dziedzin oraz krotki

czas nie pozwolit na lepsze zgtebienie dokumentow.
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Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci do projektow

Uwagi

Woldw, dnia 10 lutego 2012 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Wolow,

w zakresie gospodarowania nieruchomos$ciami- Mienie Powiatu Wolowskiego-przeznaczenie w projekcie planu miejscowego 2012 r.

Lp | Obreb Numer |AM | Powie- | numer \Planowany sposéb | Forma wiadania Ewentualne uwagi
E rzchnia i zagospodarowania
dzialtki ™ KW |
g :
| |
1 | Wolow 49/1 40 0.2500 | WR1L/00038822/4 | Zaulek Zielony Trwaly zarzad — Zespot | Dziatki wydzielone do sprzedazy o
oznaczenie w planie MN - tereny|Szkot im.  Tadeusza|pow. 0,25 ha
2 | Wolow 49/3 40 0.3308 | WR1L/00038820/0 |zabudowy mieszkaniowej | K oéciuszki
jednorodzinnej wolnostojaca lub
3 | Wotow 49/4 40 02501 | WRIL/00038819/0 |blizniacza, o niskiej intensywnosci
zabudowy  (maksymalnie do 2
4 | Woldw 49/5 40 0.2500 | WR1L/00038818/3 | 1 \iac/kan w budynku)
6 | Wolow 45/2 40 0.2930 | WR1L/00038813/8
7 | Woldw 49/2 40 0.2500 | WR11/00038821/7
6 | Woldw 49/6 40 02577 | WRIL/00038817/6 |Zautek Zielony Gospodarujacy — taki zapis uniemozliwia przekazanie
oznaczenie w planie KDD — ) drogi dla Gminy Wotéw w formie
KDD - drogi klasy dojazdowej|Zarzad Powiatu | 4arowizny ( brak celu
(wewnetrzne) Wotowskiego

publicznego droga wewngtrzna nie jest
droga publiczng) , w takim przypadku
sprzedaz dzialek powinna nastapi¢ wraz
7z czescia gruntu w drodze , co
potencjalnie  obniza zainteresowanie
potencjalnych —inwestoréw wartosc
rynkowa nieruchomoéci (wlasciciel musi
sam zagospodarowa¢ droge )  lub
zagospodarowanie drogi i urzadzenie
bedzie po stronie wlasciciela gruntu
czyli Zarzadu Powiatu Wotowskiego. "
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Uwagi

Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci do projektow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Wolow,

w zakresie gospodarowania nieruchomos$ciami- Mienie Powiatu Wolowskicgo—przcznaczenie w projekcie planu miejscowego 2012 r.

49/7 40 0,1404 | WR 11/00038816/9 | Zautek Zielony — | Dzierzawa — Agencja
Przeznaczenie w planie — Restrukturyzacji i
vo - vo/d-) - przeznaczenie | Modernizacji Rolnictwa
podstawowe — tereny ustug oéwiaty | . e Wroclawiu
wraz z zielenig towarzyszaca, ustalone
jako cele publiczne,

1) Dopuszczalne kierunki
przeksztatcen:

a) przebudowy, remonty istniejacych
obiektow z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, Z

Wotow

zastrzezeniem zgodnosci zZ
obowiazujacymi przepisami
szczegdlnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych
uslug na inne uslugi publiczne, Z
zastrzezeniem zgodnosci nowych

funkcji z wymogami obowigzujacych
rzepisow szezegolnych,

49/8 0.0103 | WR 11/00038815/2 Zautek Zielony —
Przeznaczenie w planie —
Wotow | 49/9 07725 | WR1L/00038814/5 |UO - UO/(1- ) — przeznaczenie

podstawowe — tereny uslug oSwiaty
2384 WR 11./00033598/9

Trwaty zarzad — Zarzad

Drog, Powiatowych w
Wolowie

wraz z zielenig towarzyszaca, ustalone
jako cele publiczne,
Jow

Dziatki 49/8 i 45/5 AM
40 oddane w
uzytkowanie dla

[nicjatywa

Samorzadowa Razem
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Uwagi

Wydziatu Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosei do projektow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Wolow,
w zakresie gospodarowania nieruchomoéciami- Mienie Powiatu Wolowskiego-przeznaczenie W projekcie planu miejscowego 2012 r.

11 | Wolow 53/4 22 0.0902 | WR1L/00040530/7 | Inwalidow Wojennych - Gospodarujacy —

\
\ \Dzia%ka w kompleksie dziatek szpitala | Zarzad Powiatu
. l{ , budynek z prosektorium — oznaczenie | Wolowskiego
| \ | UZ - tereny uslug zdrowia i opieki
%1 spolecznej na wydzielonych

dziatkach,  ustalone  jako cele
publiczne,

1) dopuszczalne kierunki
przeksztatcen:

a) przebudowy, remonty istniejacych
obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkeji ustugowej, z

zastrzezeniem zgodnosci z
obowiazujacymi przepisami
szczegdlnymi,
b) zmiany rodzaju realizowanych
ustug na inne ustugi publiczne, z
zastrzeleniem zgodnosci nowych
funkcji z wymogami obowiazujacych
przepisow szczegblnych,
¢) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ adaptacji
czesci obiektow na cele mieszkaniowe
dla pracownikow
placowki, z zastrzeleniem zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi
2) dopuszceza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych ~ na  terenach
whasnych inwestorow, stuzace
obstudze terenéw na ktorych sa

zlokalizowane oraz terenow sasiednich




5
r
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‘ Uwagi
Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci do projektow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Woldw,
w zakresie gospodarowania nieruchomosciami- Mienie Powiatu Wolowsl(iego-przeznaczcnie w projekcie planu miejscowego 2012 r.

T 1T T 1 | |

Woltow WRlL/QO_O4()529/7 | Dziatka w komp

‘ WRI1L/00039112/1

leksic szpitala —|Najem

| siedziba Stowarzyszenia Osob _
& : warzyszen ¢
\Nlepc{nosprawnych oznaczenie UZ - SOwELZYRESING Osob
| . ; w3
tereny uslug zdrowia 1 opieki

Niepetnosprawnych

spolecznej (j- W)

Dziatka w kompleksie szpitala — Dzierzawa

Dziatka oddana na prowadzenie‘Stowarzyszenie Osob

hipoterapii N iepe%nosprawnych

UZ - tereny uslug zdrowia i opieki
spolecznej (j. w)

MN/(1-) - przeznaczenic podstawowe
— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca lub

blizniacza, o niskiej intensywnosci

zabudowy (maksymalnie do 2
mieszkan w budynku)

Wolow 2071 22 57993 |KW 25019 Dzialka za szpitalem oznaczenie W

planie MN, czesciowo ZP, UZ, KDD
MN/(1-) - przeznaczenie podstawowe
— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca lub

blizniacza, o niskiej intensywnosci

Gospodarujacy — Niejednoznaczne oznaczenie na

rysunku planu funkeji ZP ( nie wiadomo
Zarzad Powiatu

. co Jjest odpowiednikiem W czgsci
Wolowskiego

opisowej planu)

Dla znacznej  czg$ci dziatki
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Wydzialu Geodezji,

w zakresie gospodarowania nieruchomo$ciami- Mienie Powiatu

Uwagi

Wolow, dnia 10 lutego 2012 r.

Kartografii, Katastru i Nieruchomosci do projektow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Wolow,

Wolowskiego-przeznaczenie w projekcie planu miejscowego 2012 r.

| zabudowy
mieszkan w budynku)

UZ/(1-) — przeznaczenie podstawowe
— tereny uslug zdrowia i opieki
spolecznej na wydzielonych

dziatkach, ustalone jako cele publiczne
ZP/(1- ) - przeznaczenie podstawowe
— tereny zieleni parkowej

ZP/(1- ) - przeznaczenie podstawowe
— tereny zieleni nieurzadzonej na
gruntach rolnych

KDD - drogi klasy dojazdowej
(wewnetrzne) a) szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych = 6-16m,

(maksymalnie do 2

przeznaczone;j pod zabudowe
mieszkaniowg wystepuje obszar zalewu
721997 r.

Do obstugi terenu zaplanowano droge

I KDD - KDD - drogi klasy dojazdowej

(wewnetrzne) , nie bedzie mozliwe
przekazanie dziatki na rzecz Gminy
Wotéw w trybie art. 98 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami ( nie jest
to droga publiczna), urzadzenie jej

bedzie po stronie Zarzadu Powiatu
Wolowskiego
Koniecznie ustalenie linii

podzialowych wraz z wyznaczeniem

b) szerokos¢ jezdni = 4,0-7,0m, sieci drog , ktére beda podlegaly
przejeciu z mocy prawa przez Gmine
Waoldow
15 | Wotdéw 53/5 22 1,0439 | WRI1L/00036200/4 | Teren szpitala Dzierzawa-
' Powiatowe Centrum
16 | Wolow 63 22 0,3163 UZ - tereny uslug zdrowia i opieki Medyczne
spolecznej (j. w)
17 | Wotow 20/2 22 0,1521
18 | Wotow 58/2 42 0.0971 |KW 30649 UZ - tereny ustug zdrowia i opieki | Trwaly zarzad —
spotecznej (j. w) Powiatowe Centrum
Pomocy Rodzinie w
Wolowie
/ byte pogotowie/
19 | Woldw 3/2 35 0,2009 | KW 30764 oérodek zdrowia - UZ - tereny|Dzierzawa-
ushug zdrowia i opieki spolecznej (j. Powiatowe Centrum
Medyczne
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: Uwagi
Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci do projektow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Wolow,

w zakresie gospodarowania nieruchomoéciami- Mienie Powiatu Wolowskiego- przeznaczenie w projekcie planu miejscowego 2012 r.

Siedziba  Urzedu
Powiatowe w Wolowie
‘ \Zarzqd PowmulUA/(] ) — przeznaczenie podstawowe —

\

KW 26848 Starostwo | Gospodarujacy — Nalezy zmieni¢ funkcje na UA —

Wotowskiego | tereny uslug administracji, ustalone

jako cele publiczne
Oznaczenie w palnie U - U/(1- ) —

przeznaczenie podstawowe — teremy wymog - ustala si¢ obowiazek

wyznaczenia W obrebie  wlasnosci
odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych dla

samochodéw uzytkownikow statych i

ustug  handlu, gastronomil ~ na

wydzielonych dziatkach,

przebywajacych okresowo oraz zieleni
izolacyjnej,

0.0450 WRL/00049909/5 zabudowana

Dziatka budynkiem
wykorzystywanym jako pralnia 1
kotlownia.

Gospodarujacy — Dziatka wydzielona W celu zbycia —

konieczna zmiana sposobu uzytkowania

Zarzad Powiatu |, pydynku ustugowego na budynek

mieszkalny

Wolowskiego

Oznaczona jako MW - zabudowa
mieszkaniowa  wielorodzinna 0
$redniej

intensywnosci zabudowy,

1) dopuszczalne kierunki
przeksztalcen: remonty,  zmiany
sposobu uzytkowania i przebudowy
istniejacych

budynkow mieszkalnych, zgodnie z

obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi,

Plan dopuszcza _zmiany sposobu
uzytkowania i przebudowy tylko
istniejacych budynkow mieszkalnych (
taki zapis uniemozliwia realizacj¢

celu
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Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci do projektow miejscowego pl
w zakresie gospodarowania nieruchomosciami- Mienie Powiatu Wolow

Uwagi

Wol6w, dnia 10 lutego 2012 r.

anu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Wolow,

skiego-przeznaczenie w projekcie planu miejscowego 2012 r.

22 | Wotow Kompleks dzialek oddanych w  trwaty zarzad | Dziatka oznaczona w miejscowym | Trwaly zarzad — Zespot| Nalezy dokonaé¢ inwentaryzacji  stanu
dla Zespotu Szk6l im. Tadeusza Kosciuszki | planie symbolem: gzkét  im.  Tadeusza|faktycznego i uwzgledni¢ funkcje
AM 4T 1 | _ Kosciuszki ustugowo- oswiatowg ( obszar
5/88 \ 2.4891 | WR1L/00035865/6 | MW - — przeznaczenie pgdstawo.we - okreslony jako MW)
5/87 | 0.1829 | WR1L/00035865/6 |zl Migazicaniova
15/86 0.0907 | WR1L/00035865/6  wielorodzinna o Srednie] nalezy okredli¢ status drogi oznaczonej
| intensywnosci zabudowy, . _— ; .
5/85 26134 | WRIL/00035865/6 jako dziatka ewidencyjna o numerze
5/21 0.0341 | WR1L/00035865/6 'AG _ tereny aktywnosei 5/86 AM 47 — wydzielona i przekazana
5/36 1.9242 | WR1L/00035865/6 gospodarczych Gminie Wolow w trybie przepisow art.
5/23 0.0737 | WR1L/00035865/6 98  ustawy o  gospodarce
5/22 00351 | WR1L/00035865/6 Dla terenow AG  (aktywnosci nieruchomosciami jako droga publiczna
/16 0.0914 | WRI1L/00035865/6 g(?spodarczej) -w tym han.del hurtowy i a3 _ ‘
s/14 0.1612 | WRIL/00035865/6 pothurtowy o pqwxerzchm o w funkecji MNU - konieczne ustalenia
: sprzedazowe]j nieprzekraczajace) 2000 linii podzialu oraz funkeji drég
5/11 0.0466 | WR1L/00035865/6 m2 obowiazuje:
5/39 1.2321 | WR1L/00038997/1 1) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
5/9 72854 | WRI1L/00038715/1 | a) bazy, skiady i magazyny,

b) obiekty biurowe,

¢) obiekty rzemieslnicze,

d) tereny obstugi komunikacyjnej i
transportu,

e) elementy reklamowe,

f) zielen urzadzona,

g) urzadzenia towarzyszace,

MNU - zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa,
US - US/(1- ) - przeznaczenie

podstawowe — tereny ustug sportu i
rekreacji na wydzielonych dziatkach (
planowana lokalizacja Orlika)




o
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Wydziatu Geodezji, Kartografii, Katastru iN

w zakresie gospodarowania nieruchomosciam

Uwagi

ieruchomosci do projektow miejscowego planu zagospod

Wolow, dnia 10 lutego 2012 r.

arowania przestrzennego Gminy i Miasta Wolow,

i- Mienie Powiatu Wolowskiego-przeznaczenie w projekcie planu miejscowego 2012 r.

23 | Woldw 3 41 0,6106 |KW 35172 UO - tereny uslug o$wiaty wraz z Trwaly zarzad —
( zielenia towarzyszaca, ustalone
jako cele publiczne, Zespot Szkot
Zawodowych w
Wolowie
24 | Wolow 26 30 0,9775 | KW 35420 UO - tereny uslug oSwiaty wraz z Trwaly zarzad —
zielenia towarzyszaca, ustalone
jako cele publiczne, Zespol Szkot
Ogdlnoksztatcacych W
Wolowie
25 | Wotow 64 22 0,3989 | WRI1L/00035171/4 |UO - tereny uslug oéwiaty wraz z | Trwaly zarzad
zielenia towarzyszaca, ustalone
jako cele publiczne, Zespot Szkot
Specjalnych w Wotowie
26 |Piotronio |264/6 |1 0,6906 | WR1L/00038714/4 | US — tereny ustug sportu i rekreacji Trwaly zarzad — Zespol| Wniosek dotyczyt — funkcja docelowa -
L wice Szkot  im. Tadeusza|zabudowa mieszkaniowa
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Uwagi
Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomoéei do projektow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Wolow,

w zakresie gospodarowania nieruchomosciami- Mienie Powiatu Wolowskiego-przeznaczenie w projekcie planu miejscowego 2012 r.

Piotronio |264/4 BE 0,7553 | WRI1L/00038714/4 i }Koéciuszki jednorodzinna, wielorodzinna lub 1nna
wice » 1‘ ‘; l funkcja mieszkaniowa -z funkcja
i } l pomocnicza ~ mozliwos¢ lokalizacji
\ 1 1 innych obiektow ustug publicznych
5 L (ustugi sportu ) rekreacji)
\ | ‘1 towarzyszacych ustug nieuciazliwych o
1 charakterze publicznym , preferencje dla
inwestycji , ktore stanowia rozszerzenie
lub uzupetnienie istniejacych form

l zagospodarowania .

Whioski :

- ustalenia szczegdtowe dla poszezegdlnych funkeji dla wydzielonych dzialek przekazanych w trwaly zarzad lub formie wieloletnich uméw powinny zosta¢
uzgodnione z zarzadca danej nieruchomosci. Na podstawie art. .... ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami trwaly zarzadca ma prawo zabudowa¢
odbudowaé i rozbudowaé nieruchomosé — zapisy planu miejscowego maja bezposrednie przetozenie na planowane inwestycje.

- dla terenéw wyznaczonych pod nowoprojektowana zabudowe mieszkaniowa , mieszkaniowo - ustugowa powinny zosta¢ uwzglednione projektowane
drogi do obstugi terenu wraz z okresleniem ich kategorii ( proponowane linie podziatowe)

- dla drog powiatowych zapis - wystepuje koniecznosé budowy ciqgéw pieszo-jezdnych wzdluz zabudowy i poza zabudowq - jest niejednoznaczny bowiem nie
wskazuje na obligatoryjny badz fakultatywny charakter jego obowigzywania.

- dla drog powiatowych dla obrebow wiejskich zostaly przewidziane poszerzenia drog do wymogdw ustawy o drogach publicznych. Nalezy mie¢ na uwadze ,
iz w przypadku realizacji podziatlu na wniosek wlaéciciela nieruchomosci , ktora jest przeznaczona czesciowo pod poszerzenie drogi powiatowej , przejecie
wydzielonej czgscel nastepuj¢ z mocy prawa, w dniu w ktorym decyzja staje si¢ ostateczna. Wiascicielowi za dziatke gruntu nalezy sig¢ stuszne
odszkodowanie ( warto$¢ gruntu + wycena gruntu), ktére obciaza budzet powiatu wotowskiego W praktyce wydzielone dziatki sa przez lata
niezagospodarowane i odfogowane , natomiast utrzymanie ich lezy po stronie zarzadey drogi. Dlatego tez, nalezy si¢ zastanowic¢ nad zapisem W planie, ktory

umozliwi wydzielenie dziatek pod poszerzenie drog powiatowych na etapie realizacji inwestycji drogowej, bez koniecznosci wydzielania ich na etapie
podziatu realizowanego przez wlasciciela nieruchomoscei.
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/ ZALACZNIK NR 2 Woldw, dnia 10 lutego 2012 r.
. Uwagi
Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci do projektow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Wolow,
w zakresie gospodarowania nieruchomosciami- Mienie Powiatu Wolowskiego-przeznaczenie w projekcie planu miejscowego 2012 r.

- konieczne inwentaryzacja oraz rozroznienie ciekow podstawowych , rowow melioracji szezegdlowej oraz wéd, co do ktorych zastosowanie maja zapisy z
prawa wodnego, W zakresie strefy wolnej od zagospodarowania. Wyznaczenie takiej strefy rowniez zwiazane jest ze skutkami finansowymi — ograniczenie
prawa wilasnosci . )

- na etapie inwentaryzacji rowow melioracji szczegolowej powinny byc¢ prowadzone uzgodnienia co do ich zagospodarowania. Np. na obrgbach gdzie
prowadzone jest scalenie gruntow Krzydlina Wielka i Krzydlina Mata rowy melioracji szczegotowej zostaly oznaczone jako tereny rolnicze bez
uwzglednienia rowow , ktére podlegaja likwidacji oraz tych ktére pozostaja. Oznaczenie w planie miejscowym, w sposob tozsamy z funkcja obowiazujaca
na terenach przylegtych, jest podstawa do podjecia decyzji o likwidacji rowu melioracyjnego.

- w przypadku instytucji publicznych dla ktorych Skarb Panstwa jest wlascicielem , ktore zostaly oddane w trwaly zarzad dla : Sadu Rejonowego w Wotowie (
dziatka 28/5, 41/4) Policji (dziatka 51) , Prokuratury ( dziatka 49), Strazy Pozarnej ( dziatka 66) funkcja terenu ma zataczniku graficznym zostala okreslona
jako U - tereny ustug , dla ktérych obowiazuja ustalenia szczegotowe :

U/(1- ) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii na wydzielonych diakach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcei:

a) przebudowy, remonty istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzeleniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi, milowos¢ lokalizacji nowych
obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych
funkcji z wymogami obowiazujacych przepisow szczegolnych,

¢) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych i produkeyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do obicktéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego.

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od
poziomu terenu do szezytu kalenicy, dachy budynkow o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym
dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej,

b) w remontowanych, przebudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sif 1]
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi

dopuszcza si¢ realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich
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ZALACZNIK NR 2 Woléw, dnia 10 lutego 2012 r.
Uwagi
Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci do projektow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Wolow,

w zakresie gospodarowania nieruchomoéciami- Mienie Powiatu Wolowskiego-przeznaczenie W projekeie planu miejscowego 2012 r.

walorach architektonicznych,

¢) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, 0
lekkiej konstrukeji latwej do demontazu,

d) ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszcza sig sytuowanie w obrebie wlasnoéci urzadzen towarzyszacych oraz elementow
reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegblnymi.

3) dopuszcza sig mozliwoé¢ wprowadzenia funkeji mieszkaniowej dla wlasciciela lub zarzadcy terenu

Nalezy uwzgledni¢ faktyczny ( charakter publiczny wykonywanych ustug — bardzo istotne dla oznaczenia realizacji celu publicznego przy podejmowaniu
wszelkich decyzji — jasne okreslenie celu publicznego na etapie planu zagospodarowania przestrzennego ) stan zagospodarowania i dokona¢ zmian W
oznaczeniu oraz opisie planu. Podobna sytuacja dotyczy takich instytucji jak : KRUS — ktory zostal wehionigty w funkcje dominujaca MN , lecz powinna
rowniez znalezé sig zapis O mozliwosei lokalizacji ustug publicznych ( w tym 0 charakterze administracyjnym) , natomiast dziatki przekazane dla
Powiatowego Inspektoratu Weterynarii zostat okreslona jako AG - AG/(1-) - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnoSci gospodarczej bez okreslenia
charakteru publicznego ustug

Dla terenéw AG (aktywnosci gospodarczej) -w tym handel hurtowy i pothurtowy o powierzchni

sprzedazowej nieprzekraczajacej 2000 m2 obowigzuje:

1) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:

a) bazy, sktady i magazyny,

b) obiekty biurowe,

¢) obiekty rzemieslnicze,

d) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,

e) elementy reklamowe,

f) zielen urzadzona,

g) urzadzenia towarzyszace,

Bardzo istotng sprawg przy realizacji zadan z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami jest okre§lenie charakteru publicznego nieruchomosci (
co ma przelozenie na realizacje celow publicznych ) szczegblnie zagadnienie dotyczy nieruchomosci drogowych _(_przejecie z mocy prawa
nieruchomosci , wywlaszczenie nieruchomosci , przekazanie w formie darowizny itp. )
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ZALACZNIK NR 2 Wolow, dnia 10 lutego 2012 r.
; Uwagi
Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci do projektow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Wolow,
w zakresie gospodarowania nieruchomosciami- Mienie Powiatu Wolowskiego-przeznaczenie W projekceie planu miejscowego 2012 r.

_ Dziatka 10 AM 39 na ul. Stawowej , Kktora stanowi Zasob Skarbu Panstwa - przygotowywana jest dokumentacja do sprzedazy , W planie przewidziano
Kkosztem dziatki poszerzenie drogi gminnej ul. Glinianej oraz kosztem dziatki sasiednicj zabudowanej budynkiem gospodarczym ( poszerzenie
obejmuje rowniez budynek ). W oparciu 0 zapisy planu poprzedniego - plan poprzedni nie przewidywat poszerzenia drogi kosztem dziatki Skarbu panstwa .
W przypadku przyjecia planu miejscowegd w obecnym zapisie — dokumentacja przygotowana do sprzedazy zdezaktualizuje sig .

_dziatka 245 w obrebie Krzydlina Mala, ktora stanowi Zasob Skarbu Panstwa - przygotowywana jest dokumentacja do sprzedazy jak dziatka rolna
zabudowana , w palnie miejscowym zostata okreslona jako UI/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych, straz pozarna, wiezienie ustalone jako
cele publiczne (czy takie przeznaczenie ma pozosta¢ docelowo 99922299). Ochotnicza Straz Pozarna dzialajaca na terenie Krzydliny Matej w 2011 r.

skierowata wniosek sprawie przekazania dziatki w formie darowizny. Po zbadaniu sprawy odmowiono przekazania dziatki z uwagi , iz wnioskodawca nie
realizuje celow publicznych w mysl art. 6 ustawy 0 gospodarce nieruchomo$ciami.

- Stary Woldw dziatka 64/6 i 63/3 — nie uwzgledniono W nowoprojektowanym palnie migjscowym docelowych funkcji dziatek (okre$lenie charakteru
publicznego dziatek w mys$l artykutu 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - zamiana nieruchomosci pomiedzy Gmina Wolow a Skarbem Panstwa)

- zmiany dokonane w planie miejscowy Krzydlina Wiclka ( obszar objgty opracowaniem projektu scalenia i postgpowaniem scaleniowym ) — dziatka o nr
587 przeznaczona W planie migjscowy pod zabudowe MNR ( zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa ). Ztozona deklaracja Burmistrza Wolowa o
niedokonywaniu zamian w planach miej scowych na obszarach objetych postgpowaniem scaleniowym.

- nalezy natomiast uwzgledni¢ kontur ZL na dzialce 1178 w obrebie Krzydlina Wielka

- na obrebach wiejskich ( szczegolnie istotne w Krzydlinie Malej i Krzydlinie Wielkiej w celu okreslenia warunkow zagospodarowania poscaleniowego)

nalezy uwzgledni¢ drogi dojazdowe do obstugi rolnictwa z okreéleniem wymogoéw ich zagospodarowania. W projekcie planu miejscowego wszystkie drogi
gminne do obstugi rolnictwa zostaty okreslone jako tereny rolne.

- nalezy uwzgledni¢ w obrebie Domaszkow wydzielenie drogi publicznej ( droga powiatowa ) - wniosek juz zlozony przez Dyrektora Zarzadu Drog
Powiatowych

- szczegolowa analiza co do prawidlowego okreslenia funkeji i przeznaczenia dziatek w projekcie planu w zakresie drog powiatowych powinna by¢
przeprowadzona prze Dyrektora Zarzadu Drog Powiatowych jako wyodrebnionej jednostki organizacyjnej , ktora wilada nieruchomos$ciami.
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tel. (071) 380 5946 Plac Piastowski 2
fax (071) 380 5948 56-100 Wotow,
e-mail: starostwo@powiatwolowski.pl
; WWW. iatwolowski.pl
Starosta Wolowski POWIATWOIOWSILP

Woldw, dnia 28 grudnia  2011r.

GK.6840.1.2011

Pan
Dariusz Chmura
Burmistrz Miasta i Gminy Wotow

W nawiazaniu do pisma z dnia 22 listopada 2011T. znak
WIT.6742.311.2011.LB w sprawie zmian zapisOw W nowoopracowywanych
gminnych dokumentach planistycznych , uwazam 1z proponowany zapis jest zapisem
zbyt ogélnym.  Nie odzwierciedla potrzeb niezbednych do uporzadkowania
stosunkéw wodnych zaréwno w pdtnocnym rejonie miasta Woldéw jak tez na terenie
calej gminy Wotow.

Odwoluje sie ponownie do mojego pisma z dnia 7 pazdziernika 2011 r. 1proszg ©0
uwzglednienie proponowanych zapisow w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy Wotow.

Nadmieniam, iz wniosek zawarty w pismie z dnia 7 pazdziernika 2010 r.
nawigzuje do obowiazkéw Rady Gminy wynikajacych z przepisow  ustaw:

- 7 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z
pézn. zm. )szczegblnie dotyczace zaspakajania zbiorowych potrzeb wspolnoty
wymienionych w art. 7 ust. 1 ustawy,

- zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne ( Dz U.z2005rT. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.)
szczegblnie dotyczace przepiséw art. 43 o wyposazaniu  aglomeracji o liczbie
mieszkancow powyzej 2 000 w systemy kanalizacji zbiorczej dla $ciekoéw komunalnych,

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.z2010r. Nr243, poz. 1623 ),

- 7z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow ( Dz U.z 20061, Nr 123, poz. 858 z pézn. zm.).

Szczegolnie priorytetowego —potraktowania wymagaja przepisy —ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 ) w tym  dotyczace
warunkow techniczno — budowlanych.

Proponowany zapis zarurowania oraz przeksztalcenia w kanalizacj¢ deszczowa rowow
znajdujacych si¢ w linach rozgraniczajacych drégiulic w uzgodnieniu zarzadca bez
ustalenia warunkéw zagospodarowania rowdw na cale] dtugosci nie rozwiaze problemu.
Na etapie tworzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego proponuj¢ , w celu
okre$lenia prawidiowej funkcji ciekow szczeg6lowych dokonanie —inwentaryzacji 1
ustalenia faktycznego stanu zagospodarowania rowow.

Wraz z rozwojem budownictwa nastgpuja zmiany W sposobie uzytkowania terendw z
rolniczych w tereny zurbanizowane. Rowy oraz tereny zdrenowane stracily dotychczasowe
funkcje rolnicze i stuzq odwodnieniu terenow zurbanizowanych. Nie przestaja ~ by¢
urzadzeniami wodnymi. Ich nowa funkcja powinna by¢ ustalona a nowe tereny
przeznaczane pod zabudowg uzbrajane w instalacje i urzadzenia umozliwiajace ich
wykorzystanie na cele budowlane. Przeksztalcanie  powinno odbywaé sig¢ w sposob
przemyslany, zmierzajacy do najlepszego wykorzystania istniejacych urzadzen wodnych
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lub takiego zagospodarowania aby nie wystapito pogorszenie warunkéw odwodnienia
terenu. Sukcesywna zabudowa terendow wigze sie  z powstawaniem znacznych
powierzchni  utwardzonych ( drogi, chodniki, place postojowe, podjazdy do budynkoéw,
garazy) wiaze si¢ z koniecznoscia przejgcia 1 bezpiecznego odprowadzania ~ wdd
opadowych. Brak kanalizacji deszczowej jest powodem podtopien na terenie miasta
Wolowa . W celu unikniecia powtarzajacych si¢ probleméw wynikajacych z zaniedban
niezbedne  jest pilne ujecie w planach zagospodarowania przestrzennego budowy
kanalizacji deszczowej .

Skutki braku planéw budowy infrastruktury wrejonie ulic Wrzosowej ,
Lakowej i Jagodowej (z pisma Urzedu Miasta i Gminy Wotow z dnia 20 lipca 2011 r.
znak: WIT.6742.230.2011 ) jak tez w innych rejonach miasta, moga spowodowaé w
przysztosci negatywne skutki prawne zaréwno dla Gminy Wotdw jak réwniez dla Skarbu
Panstwa .

Sporzadzenie studium uwarunkowan okresli  polityke przestrzenna catej Gminy
Woléw na wiele lat.  Przyjete zapisy , ustalenia i uzgodnienia ~ bedg podstawg — do
opracowania plandw zagospodarowania , w ktérych jako przedstawiciel Skarbu Panstwa

jestem zobowigzany uczestniczyc.

W zwiazku z powyzszy, ponawiam konieczno$¢ dokonania zmian w zapisach
aktu prawa miejscowego W sprawie rowoéw melioracyjnych na

nowotworzonego
zamieszczenie zapisu dotyczacego

calym terenie miasta i gminy Wolow  poprzez
ustalenia warunkéw :

- likwidacji rowow ,

- przetozenia rowow,

- wlaczenia istniejacych rowow do pasa drog przylegtych,

- zastapienia rowdw melioracyjnych kanalizacjg deszczowa.

; ;o T A R ST A
Do wiadomosci: I e
]. Przewodniczacy Rady Powiatu

2. Przewodniczaca Rady Miejskiej Wotowa. Marek Ggjos



Plac Piastowski 2, 56-100 Wolow
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OPINIA Nr01/12
Wydana na wniosek znak: WIT.6720.1.3.2012 z dnia 26.01.2012 r.
dla: Burmistrza Miasta i Gminy w Wolowie,
adres : 56-100 Wolow, Rynek-Ratusz 1
w sprawie zaopiniowania projektu:
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Wolow

Na podstawie art. 11 pkt 6 lit. b, art.24 ust.1 i art.25 ust.1 ustawy o planowaniu i.zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717 22003 r. z p6zn. zm.),

Starosta Wolowski

w oparciu o uwagi i wnioski:

Kierownika Wydziatu Urbanistyki, Architektury i Budownictwa,
Kierownika Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci,
Kierownika Wydziatu Srodowiska, Rolnictwa i Lesnictwa,
Starostwa Powiatowego w Wotowie

odstapil od zaopiniowania projektu Studium i zglosit uwagi i zalecenia do projektu
Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Woléw

Starosta Wotowski po zapoznaniu si¢ z analiza przekazanych materiatow, stwierdza potrzebe
ponownego opiniowania projektu Studium i w zwiazku z licznymi zcr%oszonymi w trakcie posiedzenia w/w
zespotu, uwagami zawartymi pomzeJ postanowit odstapi¢ od wydania opinii. Jednoczesnie Starosta Wotowski
zaleca dokfadne przeanalizowanie i uwzglednienie zgloszonych uwag oraz ponowne opiniowanie projektu
Studium przy udziale zespotu autorskiego i wtadz Gminy.

Uwagi i zalecenia:

Wyjasnienia wymaga réwnoleglte opracowywanie projektow i uchwalenie ,,Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta i Gminy Wotéw” oraz ,,Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Wotow”. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, cyt. : ,ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Roéwnoleglte zatwierdzanie obu
dokumentéw nie daje gwarancji dobrej jakosci i wykorzystania legalnego przy opracowywaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona Srodowiska.
I. Niezbednym jest uzupetnienie punktu nr 2.3 ,,surowce mineralne” o wskazanie lokalizacji i ocene obszaréw

rokujacych mozliwosci ewentualnej eksploatacji zt6z kruszyw naturalnych.

Tematyka powyzsza w ,,Studium” jest lakonicznie zasygnalizowana. Brak réwniez odnotowania w czesci
graficznej (brak w legendzie). Spis wykorzystywanych materialéw nie zawiera tez stosownej lektury.
Informacja o mozliwo$ciach eksploatacji zt6z ma znaczenie gospodarcze.

2. Punkt 2.4 ,wody powierzchniowe” uzasadnione byfoby rozszerzenie o oceng zasobno$ci gminy w wody
powierzchniowe. Bytoby to z jednej strony ocena mozliwosci retencyjnych gminy, z drugiej zacheta do dziatan
w ramach tych mozliwosci.



3. Punkt 2.5 ,,Wody podziemne”. Uzasadnione naszym zdaniem bytoby dokonanie oceny stopnia zaspokojenia
mieszkancéw gminy i jednostki gospodarcze w wode pitna i technologiczna pod katem ilosciowym 1
jakosciowym. Rowniez w punkcie 7.2.1. Zaopatrzenie w wode” nie rozwinigto powyzszego.

4. W punkcie 2.4. ,wody powierzchniowe” zawarto informacje dotyczace systeméw melioracyjnych.
Uzasadnione byltoby pos$wigcenie temu tematowi odrebnego miejsca. Nalezy mie¢ na uwadze, ze mowiac o
systemach melioracyjnych méwimy o rowach melioracyjnych wykonanych w celu polepszenia zdolnosci
produkeyjnych gleby oraz o rowach na terenach zurbanizowanych, ktore utracity swoj pierwotny przymiot, ale
do czasu kiedy nie zostang zastapione kanalizacja deszczowa beda odgrywaé znaczaca rolg w rozwoju miasta i
poszczegodlnych miejscowosci. Problemy ptynace z tego tematu maja bezposrednie odniesienie dla stanu i
rozwoju rolnictwa jak i planéw urbanizacyjnych.

5. Zakres pkt 2.10. ,Swiat zwierzat” pkt 2.11 _Ochrona przyrody i Krajobrazu™ warto bytoby spuentowac
problematyke ,.korytarzy ekologicznych”. Z doniesiefl prasowych wynika, Ze staje si¢ to problemem
koniecznym do rozwiazania przy podejmowaniu decyzji o zajeciu nowych terenéw pod budownictwo.

6. Punkt 7.2.2. ,,Odprowadzanie i oczyszczalnie zanieczyszczen” Zasadnym bytoby rozdzielenie uwarunkowan
dyktowanych odprowadzaniem nieczystosci bytowo — gospodarczych od odprowadzania $ciekow
deszczowych. Na terenie gminy nie istnieja zorganizowane sieci kanalizacji deszczowe] posiadajace systemy
urzadzen podczyszczajacych lub oczyszczajacych scieki deszczowe, posiadajace urzadzenia odprowadzajace
wody opadowe do wod powierzchniowych lub do ziemi. To co najczeiciej traktujemy jako kanalizacje
deszczowa w odlegtej przesztosci byto rowem i z przyczyn urbanizacyjnych zamurowane. "

Problematyka ta stanowi naszym zdaniem uwarunkowanie rozwoju miasta i gminy. Naszym zdaniem istotnym
jest zajecie si¢ tym problemem.

7. Z punktu 7.2.2. a szczegllnie w czedei poéwieconej sciekom opadowym wylaniaja si¢ w przypadku
bezkrytycznego odprowadzania wéd deszczowych poza teren problem z:

- obnizaniem si¢ poziomu wod opadowych w warstwach wodono$nych pierwszego poziomu,

- zachwianiem przyrodniczo uksztattowanych stosunkéw wodnych,

- degradacja gleb na terenach zurbanizowanych ze wzgledu na ich przesuszanie,

- zanikiem naturalnych ciekdw powierzchniowych odwadniajacych teren przed zainwestowaniem,

- zmianami morfologiczne ciekéw, degradacja ich ekosystemow,

- brakiem odnowy zasobow wod podziemnych i powierzchniowych,

- zamykaniem rowow i ciekow w kanaty i rurociagi,

- zanieczyszczeniem ciekOw nie oczyszczonymi wodami opadowymi,

_ zalewaniem terendw zainwestowanych,

- wylewami z istniejacych sieci kanalizacyjnych na wskutek ich przeciazenia.

Zjawiska te sa poglebiane w wyniku intensyfikacji zabudowy i wykorzystywania jeszcze wolnych terenéw pod
zabudowg.

8. Punkt 7.2.5. ,,Gospodarka odpadami statymi” wymaga przeanalizowania i wyciagnigcia wnioskow w
zwiazku z nielegalnymi wysypiskami odpadéw komunalnych i nie tylko. Spotykane na dzikich wysypiskach
pozostatosci po rozbiorce samochodéw. Nie sa odpadami komunalnymi.

Problemem przemilczanym sa caly czas ,byte” dzikie wysypiska odpadéw. Zostaly one najczgscie’
zrekultywowane poprzez obsypanie ziemia i nasadzenie krzewow. Np. przy ul. Garwolskiej, w Krzydlinic
Wielkiej.

Woké!l takich ,.zrekultywowanych” wysypisk pojawiaja si¢ nowe odpady. ,,Zrekultywowane” wysypisko
pozostaje problemem poniewaz w glebi niego zachodza wcale nie ekologiczne procesy chemiczne. Wiaze sig
to réwniez z ochrona gruntow.

9. Wyjasnienia wymaga wskazanie na terenie gminy wotéw Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Odry™.
Zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego obszar ten polozony jest na terenie gmin Scinawa i
Polkowice.

10. Tabela wymieniajaca pomniki przyrody nie uwzglednia zapisow uchwaty nr LVI/399/2010 Rady Miejskiej
w Wolowie z dnia 5 listopada 2010 r. w sprawie ustanowienia i pozbawienia statusu pomnika przyrody.

11. W punkcie 8.3.2. , Turystyka” W ‘czesci poswieconej Odrze warto byloby sie odnies¢ do ,.Studium
Zagospodarowania Turystycznego Dolno$laskich Odcinkéw Szlakéw Wodnych™ opracowanego przez biuro
Urbanistyczne we Wroctawiu w 2003 r. W spisie wykorzystanych materiatow brak tej pozycji.

12. Punkty 8.3.1. ,, Tereny mieszkaniowe”, 8.3.3. ,,Tereny gospodarczo — ustugowe”, 8.3.4.  Kierunki

rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury” tacza problemy wynikajace z powstawaniem terenow
uszczelnionych, ktore w zetknigciu si¢ z opadem atmosferycznym stwarzaja mozliwos¢ podtopienia.

13. W punkcie 8.4.1. ,,Polityka ochrony srodowiska” uwzgledni¢ nalezy konsekwencje gospodarki

wodami opadowymi. Stanowi to zadanie wlasne gminy. Rozwigzania nie powinny czyni¢ szkody w
infrastrukturze, ani tez w srodowisku. Ze wzgledu na wptyw odprowadzenia wod poza tereny uszczelnione na
stan $srodowiska dziatania winny by¢ zrownowazone.

Szkody powstajace pod terenem uszczelnionym przedstawiono w punkcie 8. Warto o nich pamigtac.



Kierunki Rozwoju.

|. Projekt zmiany studium dotyczy catego obszary gminy w granicach administracyjnych i projektem nowego
studium. W tej sytuacji ocenia sig, iz przedstawiony model struktury przestrzennej gminy jest zbyt statyczny
czy wrecz zachowawczy, nie uwzgledniajacy w pelni mozliwosci i uwarunkowan wystepujacych na obszarze
gminy.

2. W szczegolnoscei dotyczy to:

- wykorzystania na cele turystyczne i agroturystyczne istniejacych na terenie gminy atrakcyjnych obszarow
przyrodniczych. Obszary te, niewatpliwie podlegajace ochronie z uwagi na prezentowane warto$ci, moga
jednoczesnie by¢ podstawa tworzenia wielofunkcyjnej bazy turystycznej zaréwno dla mieszkancow gminy
Woléw czy gmin osciennych. Powyzsze cele wydaja sig mozliwe do realizacji w powiazaniu z wystgpujacymi
na terenie gminy zabytkami ( np. zespot klasztorny w Lubiazu)

- Gmina Woléw wraz z miastem Woléw potozona jest poza gtéwnymi korytarzami komunikacyjnymi. Tym
niemniej niezbedne jest w ramach studium zaproponowanie czytelnego systemu komunikacji dajacego
mozliwo$¢ powiazania z uktadem zewngtrznym. Watpliwosci budzi proponowany przebieg komunikacji na
kierunku wschéd — zachod przez Wotdw i przyjeta w projekcie obwodnicg miasta. Watpliwosci budzi
proponowany sposob zagospodarowania terenow w rejonie proponowanej obwodnicy, poniewaz funkcja tych
terenéw pozostata bez zmian, niekonsekwentnie do opisu w legendzie tj. rezerwa terenu pod obwodnice
miasta. Przebieg obwodnicy nalezaloby odnies¢ do analizy kierunkow naptywu pojazdéw ,cigzkich” i przede
wszystkim do realizowanego mostu na Odrze w Brzegu Dolnym.

_ braku okreélenia administracyjno-ustugowego charakteru miasta Wotowa,

- lokalizacji terendw przemystowych i aktywnosci gospodarczej w obrebie planowanej obwodnicy (zamiast na
zewnatrz miasta), czyli ograniczenie rozwoju miasta w zakresie terenéw pod mieszkalnictwo czy ustugi.

3. Ustalenia tekstowe wykazuja  niejednolitos¢ w zakresie formutowanych wymogéw od bardzo
uogélnionych- trudnych do przenoszenia na poziom planéw miejscowych, do bardzo szczegotowych jak np.
wysoko$¢ przyszlych projektowanych budynkéw w metrach, co nie wydaje si¢ niezbgdne do ustalania na
takim etapie planowania. Nieuprawnione jest réwniez zaliczanie do powierzchni zabudowanej dziatki -
oprécz budynkéw rowniez wszystkich powierzchni utwardzonych. Wskaznik taki nie daje obrazu
prawidtowego zainwestowania dziatki czyn terenu, natomiast dla zabezpieczenia minimalnych powierzchni
zieleni istotny jest wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Doktadne okre$lenie tylko wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej jest w petni wystarczajace, poniewaz bedzie regulowaé wskaznik zabudowy
dziatki wg przepiséw odrgbnych.

4. Nalezy uporzadkowa¢ strong formalna opracowania pod katem zgodnosci z uchwata o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany studium, z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z doprowadzi¢
do petnej zgodnosci rysunku studium z tekstem uwzgledniajac wymogi w tym zakresie ustalone w § 7
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (szczeg6lnie § 8) (Dz. U. nr 118 poz.
1233).

Wobec powyzszego nalezato odstapi¢ od zaopiniowania przedstawionego projektu Studium. Na
podstawie powyzszych wnioskow, Starosta Wotowski zaleca przeanalizowanie i uwzglednienie zgtoszonych
uwag, poniewaz nie stanowig one zamknigtej listy stwierdzonych uchybien.
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